Zeichenerklarung 1.1.3  Geschossflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: 1.9.6 Bei den Anpflanzungsflachen an der sildlichen/6stlichen Bauzeile ist eine (Versickerung) Mulde und ein
vorgelagerter Erdwall mit einer Hohe von 0,60m oberhalb der Oberkante der Mulde gemaR Skizze auf der
Plankarte einzurichten. Die Strauch- und Geholzanpflanzungen haben gemaR textlicher Festsetzung 1.9.1 zu

Rechtsgrundlagen Artenliste 3 (Zierstriaucher und Kleinbiume): Verfahrensvermerke:

Planzeichen Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fldchen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Amelanchier div. spec. - Felsenbime Lonicera caprifolium - Gartengeiltblatt

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), Grinflachen Vo:;g(?schr:)ls?: i.SLJd(?‘r Hessiscfier; Baulf[)rdnur;g (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume erfolgen. (Hinweis: Friichte tragende Geholze sind zu bevorzugen). Unabhéngig davon gilt es je Baumsymbol Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche verordnetenversammiung gefasst am 17.11.2020
und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen. : ; Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Offentiiche Grinflachen: Zweckbestimmung einen standortgerechten Laubbaum (klimaangepasste Baumart) zu pflanzen. I N -
. . I u ; LW I ung: . . . ornus florida - Blumenhartriege agnolia div. spec. - Magnolie
S ta d t S o I m S S ta d tte I I O b e rn d O ' I geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 1.2 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) 110  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkérpers gemaB § 9 Abs.1 Nr.26 Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
J Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), \Y/ Verkehrsbegleitgriin Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO gilt: BauGB: Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin bekanntgemacht am 10.12.2020
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), ) o } . ] ) o ) ) )
1.2.1 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der berbaubaren und nicht-liberbaubaren 1101 GemaR § 9 Abs.1 Nr26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauem im Bereich des Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des < praize, aragen. ~arp 9 Strafenkorpers: Hamamelis mollis - Zaubernuss Soiraea div. soec. - Soiere e .
Geset 20.07.2023 (GVBL S. 582 Wasserflaichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Grundstticksflache zuldssig. Bei Garagen und Carports ist der Mindestabstand von 4 m zur erschliefenden P - 5pec. = Sp Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortslblich be-
eselzes vom £0.07. ( T ) Regelung des Wasserabflusses Verkehrsfliache einzuhalten. Von der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia kannt ht 22 07.2021
: . . anntgemacht am .07.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. Sie koénnen von den Artentiste 4 (Klstterofl 9
. . . . il . " . enliste etterpflanzen):
" - T Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 766), Entws ben / Ableit ) fron | " 1.2.2  Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Parkplatze ist die Errichtung von Ladesaulen zuléssig. Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 1,0m (HéchstmaR) abgewendet werden. ( P )
niwasserungsgraben erungssystem ofien / geschiossen -- -- - - -- s Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche s
. . . . . Ausnahmen von dem HochstmalR kénnen bei besonders unginstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen Y ; ; ; i ; ;
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 o . i 2 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.07.2021
B e b a u u n g S p I a n N r- 1 3 Am We I d fe I d swe g g (HGO) ( ) 9 1.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) werden. Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). ~ . ) o _ _ _ _ Hedera helix - Ef bl berti - Knterich bis einschlieRlich 10.09.2021
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 2: Im Allgemeinen Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den (ibrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben der edera helix - teu olygonum aubertil - Rnoteric
. . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Wohngebiet sind je Wohngebaude zwei Wohnungen zulassig, bei Doppelhdusern sind zwei Wohneinheiten je Hess. Bauordnung. Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
Zeichenerklarung N . . Haushélfte zuldssig. Bei der Errichtung von Reihenhdusern im WA 2 ist je Reihenhauselement max. 1 . i i . . - . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich in den Solmser
Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Woh s Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
Katasteramtliche Darstellun ohnung zulassig. . . i
ste S g von Boden, Natur und Landschaft 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Stadtnachtichten bekanntgemacht am 14.12.2023
. ) o 4.2 Stellplatzsatzung
- ¢ o Flurgrenze Entwicklungsziel: Extensivgriinland 1.4 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Solms. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.12.2023
: W \)/\ 30 Flur 9 Flurnummer Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind im Bereich der offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung 2.1 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) o o
m 31 2 - 2 Q 4% 1 102 Flurstiicksnummer Entwicklungsziel: Magere Saume Verkehrsbegleitgriin Bliihflachen anzulegen und zu pflegen. 4.3 Denkmalschutz bis einschlieBlich 09.02.2024
@ 29 2.1.1 Fir Hauptgebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen, wie beispielsweise Zeltdacher, Satteldacher,
%7 EX 83 1 _T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . - o 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdcher gilt: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und _
6 N “ LRT 6510 Entwicklungsziel: Lebensraumtyp 6510 - Magere Flachland-M&hwiese Nr. 20 BauGB) Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
22 Sz &b 27 T " o - . o Mia P . . - . ) .
20A 50 < 1 % 1 T . GomaB § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauG dilt fir die Al o Wohnaebiete (Eincriffsminimi ' Zli|333|9 S'n'd D.acher mit e!ner Nelgung ?'S njax. 20°. Die Dacher sind daue;rhaft (-':Axtensw zu begrinen, Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
78 D Planzeichen Entwicklungsziel: Reptilienhabitat emal § s. TN auGB gilt fiir die Allgemeinen Wohngebiete (Eingriffsminimierung): Flachenanteil mind. 75%. Dies gilt auch fir Dacher von untergeordneten Geb&udeteilen (z.B. Gaube) und anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
. Nebengebduden. Glaselemente (z.B. Dach vom Wintergarten) oder technische Aufbauten sind hiervon i i i Ur di (
@ Art der baulichen Nutzung 151  Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, g ( g ) Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Stadtverordnetenvesammlung am
ausgenommen.
D 81 % % -j ' % . Anpflanzung von Laubb&umen Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also in wasserdurchlassiger 9 HDSChG).
79 0 > 90 Im Borngrund WA Allgemeines Wohngebiet Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Das auf diesen 2.1.2  Fir Hauptgebaude mit einseitig geneigter Dachfliche, wie beispielsweise Pultdacher und gewdlbte Pultdécher 4.4 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich
7 ' 78 5 . Anpflanzung von Obstbaumen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser sowie fiir Gebaude mit Staffelgeschoss, gilt: Die Bekanntmachungen erfolgten in den Solmser Stadtnachrichten und den
FI 4 ' S % ' i i ist seitlich zu versickern. Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung finden )
ur ' o6 % 79 77 MaR der baulichen Nutzung . . o _ ' . . Zuléssig sind Dacher mit einer Neigung bis max. 20°. Die Dacher sind dauerhaft extensiv zu begrinen (Erdmassenausgleich). Verwiesen wird auf § 202 BauGB. Weitere Empfehlungen zum Bodenschutz im Zuge Stadtnachrichten Solms und Braunfels.
y 83 84 S 3 [ 19 % ’ Erhalt von Laubbaumen 152 Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Flidcheanteil mind. 75%. Dies gilt auch fir D&cher von untergeordneten GebZudeteilen (z.B. Gaube) und der Umsetzung der Planung sind in der Begriindung aufgefiihrt (, auf die hiermit verwiesen wird.
T |l ' 4 / Hon 2 £ L s GRZ Grundflachenzahl Wasser gefiilten Gartenteichen zulassig. Nebengebduden. Glaselemente (z.B. Dach vom Wintergarten) oder technische Aufbauten sind hiervon Ausfertigungsvermerk:
S| . . .
. ® o 9 28 77 i 80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 16 Maknah Schut Pl d zur Entwickl Boden. Nat d Landschaft (§ 9 Abs. 1 ausgenommen. 4.5 Gebaudeenergiegesetz
75 _ 97 14 5% . 0 6000004 Bepflanzungen . abnahmen zum Schutz, zur Fiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landscha S. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
4 89 . . . . ..
! 0/ 76 0 Q 1—7 g GFz Geschossflachenzahl Nr. 20 BauGB und i.V.m § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) 2.1.3  Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Der Flachenanteil auf Garagen muss mind. Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die
h 1 86 96 o — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 90% 0 5 Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen : ; . . .
77 M=o . T . T . e : o, auf Carports 50% der Dachflache betragen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
s 87 ~ T R(P) 4 18 77 7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly o0 Bepflanzungen (mit Wall-Mulden-Kombination) 161 Zur Yermeldung von Beelr?tr.?chtlgungen nach.taktllver Insekten Slr.]d fir die funktionale AUBenbe|eL:IChtung an méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebsuden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung
2 88 o> ’ e U/ 80’ 0 13 24 n Geb.auden und  Freiflachen . a_USSCh“eB“Ch Leuchtm|ttell (z. B . LED-Technlk Od?r 2.1.4  Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen.
Q : 99 /7660 8 b } . ) . ) . Sonstige Planzeichen Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich tber Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Solms, den .
5 /‘ o %5 > I & 2 103 @ s Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m dber Bezugspunkt, hier: warmweiRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollsténdig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben Niederschlagswasser erfolgen.
-~ : 95 or, Q Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- emittieren, zu verwenden. 4.6 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
H IEI ; |WWI 100 % O 104 105 Ung OKGeb Oberkante Gebéude anlagen; Zweckbestimmung: 215  Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombiniert werden und
i % - y - . A - 105 @ . ' 1.6.2  Zusammenhangende Glasflachen bei Gebduden von mehr als 10m? sowie Terrassen- und Balkonbristungen schlieRen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der 4.6.1  Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz bis
% 9‘3 I \ii) : l o S 2 106 GSt Gemeinschaftsstellplatze aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch Ausfiihrungen in der Begriindung Begriinungspflicht ausgeschlossen. zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemall § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
\ . Q % Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf S. 42). Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Burgermeister
2 % \ 718 - 1 —193 l " o g . , 2 2 Ab Aufstellolats Abfallbehslter . . _ . 2.1.6  Auf den Déachern der Hauptgebdude sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestanderten Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen
P) ‘ ——— l o offene Bauweise p 1.6.3 Die Feldwegparzelle 91 ist zu entsiegeln und als bewachsener Feldweg (Grasweg) oder als Grasweg mit Solarmodulen nur zulassig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf iiberwinternde Arten zu iiberpriifen.
o6 ’ §/ unterirdisches RRB (geplant) 1 109 110 Schotterspuren zu gestalten. maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachfliche entspricht. Weisen die Module einen Rechtskraftvermerk:
3 91 . = RW (P) 192 190 106 ! e = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen _ L . Aufstanderungswinkel von unter 15° auf, ist diese Festsetzung nicht anzuwenden. 4.6.2 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
% g I ~ N I 176 5 o E Einzelhduser zulassig 1.6.4  Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme fir die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders
v .’ /9%, e Y i g 7 -NN . GW % i'----'l Gartenrotschwanzes sind drei geeignete Nistmoglichkeiten vorzugsweise in einem bestehenden oder 2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 1 und 3 HBO) und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten: Kraft getreten am: e
<6. ~— - - l A i ; entstehenden Gehdlzbestand im ndheren rdumlichen Zusammenhang anzubringen und regelmafig zu pflegen.
< ~ . i . | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
T z o —/ B — = 188 177 E/D Einzel- und Doppelhauser zulassig L_———l Der genaue Standort ist mit der zustandigen Naturschutzbehérde anzustimmen. 221  Es sind offene (gebrochene) Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder aus a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten I
~ 17 Y % ‘ . . . . .
% * 13 3 \ , . P . ) . i Drahtgeflecht in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste) fiihren kénnen, sind auerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Solms,den__ . .
T g) % \ C jot D/R Doppel- und Reihenhauser zulassig Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 165  Als vorgezogene Ausgleichsmanahme fir potenziell wegfallende Ruhe- und  Fortpflanzungsstatten mit einer HGhe von max. 1,20 m auf den seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen bzw. 0,80 m entlang L _ _ _ , .
o \. N 178 geschiitzter Fledermausarten sind vier geeignete Nistkésten fiir baumbewohnende Flederméuse im néheren der Grundstiicksgrenze zur ErschlieRungsstraBe zulissig. Einfriedungen aus Drahtgeflecht, Stabgitter, b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
& 180 \ K \ D) Einzel- / Doboel- und Reihenha s réumlichen Zusammenhang anzubringen und regelmaig zu pflegen. Die Kasten sind an einer gesigneten Streckmetall und Vergleichbarem sind nur in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern c) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03.
= inzel- / Doppel- und Reihenhauser zulassi . ; ; She i ; 5 i
-% \ \ 185 179 E/D/R pp 9 Sonstige Darstellungen unbe!euchteten Stelle in m|nd.- 5 m Hohe L{ber. dem Erdboden od"er vorsprln.genden Gebaudeteilen zu oder Kletterpflanzen, siehe Artenliste 4.1, zulassig. Die Verwendung von Kunststoffstreifen / Kunststoffbahnen bis 30.09.) auf Giberwinternde Arten zu tberpriifen.
X \ montieren. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen. ist unzuléssig. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 c¢cm zur Oberkante des Erdbodens Blrgermeister
lp £ 212 \ MEH Mehrfamilienhiuser zulassig R Gewisserrandstreifen einzuhalten d) Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auflerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.)
< ‘ 187 180 172 1.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ' durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
\ \ 6 indli Landschaft (3.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 222 Mauern (keine Stitzmauern) und Mauer- und Betonsockel sind nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden e) Von Baumaflinahmen betroffene Zauneidechsen sind in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat umzusiedeln;
© 181 < 0 N \ 181 175 Baugrenze 'i%lér Bemaliung (verbindlich) . . . . Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Kécher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente sind zulassig. . . . - . . oL . . . o . ]
= 170 Grundschule \ 1 1.7.1  Im Bereich der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und eine Umsiedlung ist mdglichst im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren. Tiefbauarbeiten in Bereichen mit
T 211 \"% N Y F|U r 5 | {iberbaubare Grundstiicksflache Tt geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) Landschaft mit der Zweckbestimmung Extensivgriinland gilt: Die Zulassigkeit von Stiitzmauern auf den iibrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben der \{orkom.men der Zaunt?ldechse sind zu Be.glnn der Arb.elten durch elne.quallf|Z|erte Person zu Peglelten
\ 3 - —| I ) . ' . . o . o Hess. Bauordnung und unter Beachtung der textlichen Festsetzung 1.8.1 und 1.8.2. (6kologische Baubegleitung); Baufenster sind zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen
182 \ b, VS 186 170 | nicht tiberbaubare Grundstiicksflache Das Grinland ist extensiv zu bewirtschaften (Bewirtschaftungsempfehlung: ein- bis zweischirige Mahd ab durch eine temporére und lberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern.
Q. - \ — | 15.05., Abfuhr des Mahdguts, keine Diingung). 2.2.3 Bei gemeinsamen Grundstiicken (z.B. Doppelhaus) sind Sichtschutzziune bis zu einer Héhe von 1,80 Meter
© \ e Nutzungsschablone 9 ( PP ) 46.3 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden

und einer Lange bis zu 3 Metern zulassig.

\ An der Bornhall

W X
// Y \ s Verkehrsflachen NI

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

1.7.2  Im Bereich der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Baugebiet GRzZ GFz Z OKaeb. Bauweise | Haustyp Landschaft mit der Zweckbestimmung magere Sdume gilt: 2.3

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

r——
L]
210

97
3

©
183 Iy
T § LRT / N % x ~~ 168 StraRenverkehrsflachen (&ffentlich) @ WA 0,3 0,5 Il 8,5m o} E/D Die Flachen sind extensiv zu pflegen (Bewirtschaftungsempfehlung: einschirige Mahd ab 01.06., Abfuhr des In den Allgemeinen Wohngebieten sind Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffoehalter gegen eine allgemeine 4.7 Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr
_ ~ Sy Mahdguts, keine Dingung). Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu
/ > 100 ’ Ny @ WA 0,35 0,6 I 9,5m 0 E/D/R , , g ’ Freiflichengestaltungsplan
209 Q‘D 98 Tss - ) Sy Strafenb i 173  Im Bereich der Fliichen fir Mafinah Schut Pl g Entwickl Boden. Nat q umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
3 % \ . 184 Ny ——— ralRenbegrenzungslinie 1. m Bereich der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un
§ @ \ —/ “u % E Ay 167 @ WA 0,4 0,6 11 12,0m o MFH Landschaft mit der Zweckbesti LRT 6510 ailt: . L . Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO ist fiir .
184 1) _ andschait mit der Zweckbestimmung gilt: 2.4 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO) ) ) L i ) . . Stadt SOImS Stadttell Oberndorf
O , % %Q} S ) _ . Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. jede BaumaRnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung der ’
- SR @ \(&\%\\{b \ ‘ RH e ' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Die Flache ist durch Selbstbegriinung als magere Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumttyp 6510) zu 241 100 % der Grundstiicksfreifiichen (= nicht iiberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Garten, Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
I L / z / R ~N\Y ' S 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) entwickeln. Bei Bedarf ist eine Mahdgutlbertragung von benachbarten artenreichen Wiesenflachen Pflanzbeet oder natiirliche Griinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellpldtze etc. und die Art der Befestigung, die BebauungSp|an Nr 1 3
t—g N ‘S R ' . . L , . ' ’ . . . -
[] 185 / \\\ 4 101 ™ o, 166 E Offentliche Parkflache Technischer Hinweis: vorzunehmen. Das Grilinland ist im ersten Jahr 3-mal und ab dem zweiten Jahr 1- bis 2-mal pro Jahr ab 15.05. standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei Laubbiume zu bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B. | ) |
% 208 / o ) N - zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren, Dlngung ist unzuléssig. Alternativ zur zweiten Mahd ist ab August pflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m2, ein Strauch je 2m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die nach den Hohenverdnderungen, Lage, Grélie und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere Veranderungen in Am We|dfe|dsweg
1 [\I 4 @ U Der Bebauungsplan besteht aus zwei Plankarten, dem Teilplan 1/2 und 2/2. eine Nachbeweidung zulassig (nicht mehr als 1 GVE/ha), falls erforderlich kann anschlieRend ab September bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan
— m uiswe i . . [P . .
186 A P . d ’ o 7 \\\ Am v K : ' 9 i1 Art und Ma der batichen Nut (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) eine Nachmahd vorgenommen werden. kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kénnen als ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.) zu erstellen und zu
ahlen g — . und MaR der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 Bau , , terzeich
€r ’ N RH . . . . Einzelpflanzen eingestreut werden. untérzeichnen.
o172 171 165 [ L i i 1.7.4  Im Bereich der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
o= andwirtschaftlicher Weg " : e : T ' ’
206 v = / o) 102 111 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Bau.NVO.gllt far die AI.Igemelnen Wohngebiete: Die Landschaft mit der Zweckbestimmung Reptilienhabitat gilt: 242  Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m? sind 4.8 Entwésserung und deren bauliche Gestaltung
187 ) 90@(9/} \ Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. unzulissia. Davon ausgenommen ist der Soritzwasserschutz an Gebauden
Ky // N 9’ o (//{O Weidfeldswe 164 Wirtschaftsweg Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme fiir die Zauneidechse ist auf der Flache ein Steinriegelkomplex mit g g P ' Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstlick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, unter
’ > N /// v 1 9 —/ o . \ einer Gesamtflache von ca. 100 m? anzulegen; eine Teilung in mehrere Abschnitte ist moglich. Zusatzlich ist Berucksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstiickseigentimer hat
206 'V 112 GemaR § 9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir Gebaude innerhalb des Allgemeinen eine Sandlinse mit einer Flache von 15m? anzulegen. Hierzu ist vorhandener Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 3 Wasserrechtliche Festsetzungen dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflichenwasser auf &ffentliche Flachen lauft und hat dafiir eigenstandig

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 1 und 2:

m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache ist anschlieend in einer Héhe von bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

ca. 0,8 m mit Sand zu liberdecken. Zusatzlich sind je ein Totholzhaufen auf einer Flache von 15m? und ein

Fir das WA 1 gilt: Die maximal zulassige Firsthhe / oberer Wandabschluss betragt 8,50 m tber Oberkante 4.9 Hinweise zum Immissionsschutz

H

Privater Erschliefungsweg Steinhaufen auf einer Flache von 15 m? anzulegen. 3.1.1  Niederschlagswasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung)

RohfuBboden (unterer Bezugspunkt) des untersten Geschosses (Kellergeschoss oder Erdgeschoss

~ 59
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173 ’ - ~ . / > 5 - ,
Yt SN N 4

zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne je Grundstiick im WA 1 und 2 muss mindestens 5,5 m? betragen,

GSt s 2 3,

(1.Vollgeschoss), wenn kein Keller ausgebaut wird).
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Fir das WA 2 gilt: Die maximal zulassige Firsthohe / oberer Wandabschluss betragt 9,50 m iber Oberkante

Der Steinriegelkomplex ist regelméRig so zu unterhalten, dass ein tiberméRiges Uberwachsen vermieden wird;
die Restflache auferhalb des Steinriegelkomplexes ist durch zweimalige Mahd zu pflegen (Empfehlung:
Balkenmaher mit Schnitthdhe > 10 cm oder manuelle Mahd; Abfuhr des Mahdguts oder Schaf- oder

davon missen 3 m?® Retentionsraum vorgehalten werden. Im WA 3 muss das Gesamtvolumen der Zisterne
mind. 10m? je Mehrfamilienhaus betragen, davon miissen 4 m?® Retentionsraum vorgehalten werden.

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen sind
so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den malgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

RohfuBboden (unterer Bezugspunkt) des untersten Geschosses (Kellergeschoss oder Erdgeschoss
Grasweg Ziegenbeweidung).

(1.Vollgeschoss), wenn kein Keller ausgebaut wird). 4 410 Hinweise zum Brandschutz

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

/I ’ B // \ ! \ o \
|
p / 127

1.8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen

WA1 + 8,50m u. OK RFB / WA2 + 9,50m i. OK RFB . . . . . .
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder 4.1

In der Stadt Solms steht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat nicht zur
Verfliigung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uiber Rettungsgerate der

Schemaschnitt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Artenauswahl
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem v

Klimawandel entgegenwirken

Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung
getroffen werden miissen (§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Artenliste 1 (Baume): Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden dirfen, wenn eine maximale Bristungshéhe von

8,00 m Uber der Gelandeoberflache bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern nicht Gberschritten wird. Wird

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

die maximal zulassige Brustungshodhe von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum

Bl \ \ \\ \ 126
\ \ 109 | =
/ 2O IR o E
/ > ! Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 4 N 181
fir Ablagerungen; Zweckbestimmung: A

Je Wohngebaude (Einzel-, Doppel- und Reihenhaus sowie den Mehrfamilienhausern) sind auf mind. 60% der Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel

Anleitern bestimmten Fenstern tberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich p,

durch den Bauherrn sicherzustellen (§§ 14, 36 HBO).

e 2 »
%"Braunfels -
Sl " " (236)

e

2m Dachflachen des Hauptgebaudes eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche

Prunus cerasus - Sauerkirsche

Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume 4.11 Hinweise zum Bergbau

Carpinus betulus - Hainbuche
OKRFB 1. VG OKRFB 1. VG
AV e v e — 1.9
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Fraxinus excelsior - Esche

O Elektrizitat (Trafostation) installieren.

) 115
N ’ 11 [y I 124

Am Hohentalsweg

)

Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne

"OKRFB 1. KG

OKRFB1.KG—

Regenriickhaltebecken

125
176

201 ] ‘ —
192 \ | 123 R 4 v 1.9.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
@ \ | - LRT 6510 Querschnitt Wall / Mulde Flchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie OK RFB =" 0.00 m Talseite - eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Geholzen (siehe Artenliste) vorzunehmen und
177 § LRT - Flur 9 122 fiir Ablagerungen im Bereich der Parkplatzflache; Zweckbestimmung: v dauerhaft zu unterhalten. Je 4m? gilt es jeweils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu
O~o 112 129 pflanzen. Pro Grundstiick gilt es erganzend einen Laubbaum (2. Ordnung) oder zwei Obstbdume zu pflanzen.
200 \ I Unterirdisches Regenriickhaltebecken Fir das WA 3 gilt: Die maximal zulassige Firsthbhe / oberer Wandabschluss betragt 12 m Uber Oberkante Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen geman

M \ : RohfuBboden (unterer Bezugspunkt) des untersten Geschosses (Kellergeschoss oder Erdgeschoss §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Arten siehe Pflanzliste 4.1
178 ' 1 A\ (1.Vollgeschoss), wenn kein Keller ausgebaut wird).
164 — L 121 : :

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von drei Bergwerksfeldern (eins angezeigt, zwei

Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne

erloschen), in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Quercus petraea - Traubeneiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

~ & h
~ : |

Sorbus aucuparia - Eberesche ; A — 3 1 / R .
Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
Tilia cordata - Winterlinde
—] ) . ) L Tilia platyphyllos - Sommerlinde
193 178 =] - Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sl i 1.9.2 Je Symbol in der Plankarte ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum 2.Ordnung oder - PLAN U NGSBU RO
@ -1 7 - —] | — —113 R RS— hochstammiger Obstbaum (siehe Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Symbol mit Index ,O" ist Artenliste 2 (Straucher):
~ 78 24 — — _SW(P)__ Geplanter Schmutzwasserkanal (Lage unverbindlich) (Zugunsten der Stadtwerke der v — ausschlieRlich ein hochstammiger Obstbaum zu verwenden. Bei Abgang eines Baumes ist dieser jeweils Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbime Malus sylvestris - Wildapfel FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
A 73 119 L [ Stadt Solms) / gleichartig zu ersetzen. Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Krewzdorn Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
1,80 1,20 - -
LRT 114 1 A __RW(P) Geplanter Regenwasserkanal (Lage unverbindlich) (Zugunsten der Stadtwerke der . . . e L Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstriucher )

§ Stadt Somls) 1.9.3  Fir private Parkplatzflachen gilt: Je 5 Stellplatze ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum (mit einem Tellplan 1/2 Stand: 17.06.2020

F 2 72 Q’“ Mindeststammumfang 14 cm, gemessen in 1m Hoéhe) zu pflanzen. Die unbefestigte Pflanzflache um den Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose 16.06.2021 27.06.2021

g 195 118 __20kvV(P) Geplante Versorgungsleitung 20kV (Lage unverbindlich) (Zugunsten der EAM Netz GmbH) ?tamm muss mindestens 4 m2 betragen und ist zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und wirksam gegen Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide 31.05.2023 22 06.2023

‘ Uberfahrung zu sichern. Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide 06.09.2023 30.11.2023

1% 7 ista tinctoria - Férberg | 2.04.2024
1 _20KVE) Bestehende Versorgungsleitung 20kV der EAM Netz GmbH (nicht eingemessen) i L i 1.9.4  Alle Anpflanzungen von Biumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgehélzen vorzunehmen. Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder SatZU ng 02.04.20: . )
197 i 68 116 ' Hierzu zahlen insbesondere die in der Pflanzliste 4.1 aufgefiihrten Arten. Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Projektleitung: Wolf, H?““
1 \ 3 OK RFB 1. KG [KG] OK RFB 1. KG (kG| . . . . CAD: Wellstein/ M.Damm
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 A 4 . 4 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball MafRstab: 1:1.000
d . . . . . m 1.9.5  Garagen sind auf mind. einer Seite mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls : . afdstab: -
er Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. | - - -:- _ OKRFB=*000m Talseite Hangseite Lonicera caerulea - Heckenkirsche Proiekt .
- 71 v ' unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. rojekinummer. 21-2470
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