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1. Beschreibung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich Oberndorfer Strale” soll der nur teilweise bebaute
Bereich gegenuber der Taunushalle einer stadtebaulich ergdnzenden Innenbereichsentwicklung zuge-
fuhrt werden. Zur Ausweisung gelangt daher ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO, um auch von der
geplanten Nutzungsart flexibel zu bleiben. Die Flache ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt entwickelt. Die ErschlieBung erfolgt von Osten her tber die Oberndorfer Stral3e. Neben der Aus-
weisung von Bauflachen werden griinordnerische Mal3nahmen im Plangebiet ausgewiesen. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Oberndorfer StraRe zwischen den Ortslagen von Burgsolms
und Oberndorf und wird zurzeit teils als gemischte Siedlungsflache und teils als Griinland sowie Park-
anlage genutzt. Nach KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Wetzlarer
Hintertaunus (Teileinheit 302.0, Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Die Héhenlage des nach Sii-
den leicht abfallenden Plangebiets betragt rund 155 m G. NN.

3.  Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Solms aus dem Jahr 1996 ist das Plangebiet als Mischbauflache
(Bestand) dargestellt. Da Bebauungspléane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, steht dieser der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet tiberwiegend als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand dar. Im Bereich der Flurstiicke 15 und 16 handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet flr Landwirt-
schaft. In diesem Bereich ist jedoch eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, wodurch in diesem Bereich keine baulichen Anla-
gen errichtet werden. Der Belang des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft wird somit durch die vorlie-
gende Planung berihrt. Zudem wird der Geltungsbereich durch ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen Uberlagert. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den raumordnerischen Vor-
gaben sowie Darstellungen und gilt geman § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4, Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
4.1 Boden und Flacheninanspruchnahme

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Plangebietes im Stadtteil Burgsolms bzw. Oberndorf
umfasst in der Gemarkung Burgsolms, in der Flur 21 die Flurstucke 34/7, 34/10-34/13, 35/2, 35/3, 35/5,
36/4, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9, 36/10 sowie in der Gemarkung Oberndorf in der Flur 1 die Flurstiicke 10/2,
10/3, 10/5, 11/1, 12/1, 13/1, 14/2, 14/3, 15, 16, 21/1 und 21/2 und somit eine Flache von rd. 9.385 mz2,

Wegen der innerédrtlichen Lage und teilweise bereits bebauten Flache ist lediglich fuir das stdliche Plan-
gebiet eine Bodenfunktionsbewertung verfugbar (vgl. Abb. 1).
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Abb. 1: Bodenfunktionsbewertung fir das Plangebiet (rote Umgrenzung) und die ndhere Umgebung; Quelle:
bodenviewer.hessen.de, 06.07.2023)

Darin wird das sidliche Plangebiet mit einer sehr hohen Gesamtbewertung (Stufe 5) dargestellt. Fir die
Einzelparameter werden die Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung als mittel (Stufe 3), das Er-
tragspotenzial als hoch (Stufe 5), die nutzbare Feldkapaztitat und das Nitratriickhaltevermdgen als hoch
(Stufe 4) angegeben.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden zusétzliche baulichen Nutzungen vorbereitet, so dass es zu
weiteren Flachenversiegelungen den damit verbundenen Einschrankungen der nattrlichen Bodenfunk-
tionen kommt. Lediglich an der nordlichen Spitze sowie im — in der Bodenfunktionsbewertung darge-
stellten — stidlichen Bereich bleiben die Béden voraussichtlich unbeeintréchtigt, da hier Grinflache bzw.
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Lage im besiedelten Bereich sind im Zuge der vorliegenden Pla-
nung insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache zu erwarten.

Satzung — Planstand: 20.02.2024 4
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4.2 Wasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets ,WSG Stockwiese |
und II“. Die entsprechenden Ver- und Gebote sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
bzw. im Rahmen von Bauantréagen zu beachten.

Die Flurstiicke 15 und 16 des vorliegenden Plangebietes befindet sich zudem innerhalb eines amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des siidlich angrenzenden Solmsbaches. In diesem Bereich
sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Waéhrend im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Oberflachengewésser vorhanden sind, ver-
lauft unmittelbar sudlich des Plangebiets der Solmsbach als Gewasser Il. Ordnung. Durch die vorlie-
gende Planung werden voraussichtlich keine Beeintrachtigungen des Solmsbachs vorbereitet.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Aufgrund der vorhandenen Vegetation mit mehreren grol3kronigen Einzelbaumen kommt dem nérdli-
chen Plangebiet eine gewisse klimatische Funktion zur Versorgung umliegender Siedlungsbereiche mit
Frischluft zu. Die Grunlandflachen im sudlichen Bereich sind hingegen als Kaltluftproduzenten von lo-
kaler Bedeutung. Eine besondere Funktion zur Weiterleitung von Frisch- oder Kaltluft ist aufgrund der
Barrierewirkung durch die vorhandene Vegetation und Bebauung nicht erkennbar.

Aufgrund der Kleinflachigkeit werden sich die lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens vor allem
auf die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke beschréanken, wo im direkten Umfeld der entstehenden
Bebauung mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist.

Zur Minimierung dieser Auswirkungen setzt der vorliegende Bebauungsplan Mindestanteile zur Begri-
nung der Grundstticksfreiflachen und Dachflachen fest:

e Bei Neuerrichtung sind Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder
weitfugigem Pflaster mit einer Mindestfugenweite von 2 cm. Das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anliefe-
rungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit sowie bei Zufahrten, Stellplatzen und
Gehwegen, die mit Rollstiihlen und Rollatoren befahren werden, eine wasserundurchlassige
Befestigung zulassig.

e 100 % der Grundstticksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. (...)

e Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von
mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m2 sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritz-
wasserschutz am Gebéaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachuberstand).

e Erhalt mehrerer groRkroniger Laubbdaume im ndrdlichen Plangebiet und vier hochstammiger
Obstbdume im sudlichen Plangebiet sowie Anpflanzung von mindestens drei grol3kronigen
Laubbdumen gemal Planzeichnung.

e Festsetzung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf Planzeichnung (Entwicklungsziel Streuobstwiese).
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Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Nutzung lasst somit keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar. Zur Sicherung eines mdglichst langlebigen und klimaangepassten Baumstandes wurden in die Ar-
tenliste des Bebauungsplans hauptséchlich trocken- und hitzetolerante einheimische Baumarten aufge-
nommen.

4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 30.03.2022 eine Gelandebegehung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte im Anhang kar-
tographisch umgesetzt.

Das Plangebiet setzt sich derzeit aus einer kleinen Parkanlage und extensiv gepflegten Grinanlagen
im Norden, bebauten Grundstlicken in der Mitte und einer intensiv genutzten Weideflache im Siiden

zusammen.

Abb. 2: Baumbestand im ndrdlichen Plangebiet

Im Bereich der extensiv gepflegten Rasenflachen im ndrdlichen Plangebiet konnten die folgenden Pflan-

zenarten festgestellt werden:

Achillea millefolium
Bellis perennis
Cardamine hirsuta
Fragaria vesca
Galium album
Lolium perenne
Narcissus pseudonarcissus
Plantago major
Potentilla reptans
Prunella vulgaris
Ranunculus ficaria
Ranunculus repens
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Veronica hederifolia
Viola odorata

Satzung — Planstand: 20.02.2024
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Abb. 4: Bebauung an der Oberndorfer Strale Abb. 5: Blick von Westen auf Trauerweide und be-
baute Flachen im Zentrum des Plangebiets

Abb. 7: Obstbdume auf Flst. 15 (zum Erhalt festge-
setzt)

Abb. 6: Blick von Stiden auf Flst. 16

Der Baumbestand setzt sich insgesamt aus mehreren Laubbdumen (Ahorn, Platane, Trauerweide) und
Obstbaumen (Apfel) sowie zwei groReren Nadelbdaumen (Blaufichte, Zeder) zusammen.

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Biotoptypen handelt es sich um weit verbreitete Ve-
getationseinheiten und Biotoptypen. Die zu uberplanende Flache ist somit aus naturschutzfachlicher
Sicht insgesamt von geringer Bedeutung und beherbergt keine vegetationskundlich oder floristisch be-
sonders wertvollen Arten; die vorhandenen Gehdlze sind in ihrer Bedeutung nicht mit zusammenhén-
genden Biotopstrukturen in der freien Landschaft vergleichbar. In der Zusammenfassung sind durch die
zusatzliche Bebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen zu erwarten.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Beriicksichtigung des ,Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen®! durchgefiihrt. Mal3geblich fiir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschutzten
Arten sowie fir europdische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach
ausgenommen. Fur diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffs-
regelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

1 Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, HMUELV, Wiesbaden, 2. Fassung (Mai 2011)
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Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Grinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen bezuglich der Schadigung von Arten und Lebensraumen gemafR § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG zu ermitteln und von den zustandigen Behodrden zu genehmigen. Nur bei Genehmigung nach
Ermittlung der Auswirkungen liegt keine Schadigung i.S. des Umweltschadensgesetzes vor.

Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen potenziell geeignete Habitate
fur das Vorkommen von européischen Vogelarten, Bilchen, Flederméausen und Reptilien auf. Die Durch-
fuhrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtli-
che Prifung in Hessen“ (HMUELV 2011). Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag gliedert sich vorlie-
gend in zwei eigenstandige Dokumente. Dabei basiert die Artenschutzrechtliche Prufung (BFM 2023)
zum Bebauungsplan auf den Erhebungen aus 2021, deren Ergebnisse im faunistischen Gutachten be-
schrieben worden sind (BFM 2022).

Bei der fachlichen Prifung der artenschutzrechtlichen Verbote wurden die folgenden Vermeidungs-
bzw. SchadensbegrenzungsmafRnahmen einbezogen:

« V1: Bauzeitenregelung (Brutvigel)

Baufeldfreimachung und Gehdlzfdllung vom 1. Oktober bis zum 28. Februar

Baubedingt kann es im Rahmen von Gehdlzfallungen und der Baufeldrdumung bei europdischen Vio-
gelarten zur Totung von Individuen oder deren Gelege kommen. Verbotstatbestinde der Totung las-
s2n sich im Wesentlichen vermeiden, wenn die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen auber-
halb der Brut-, Fortpflanzungs- und Vegetationsperiode erfolgt (Schutzzeitraum: 1. Marz bis 30. Sep-
tember, val. auch § 39 BNatSChG).

« V2: Bauzeitenregelung (Fledermause, Gebaudebriiter)
Gebdudeabriss oder Umbau vom 1. November bis zum 28. Februar

Baubedingt kann es im Rahmen von Abriss- oder Sanierungsarbeiten bei Gebdudebritern oder Fle-
dermadusen mit einer Quartiemnutzung in/an Gebauden zur Tatung von Individuen oder deren Gelege
kommen. Verbotstatbestande der Totung lassen sich im Wesentlichen vermeiden, wenn die Bauarbei-
ten auberhalb der Fortpflanzungsperiode erfolgen. Unter Beriicksichtigung einer mdglichen Zwi-
schenquartiernutzung durch Fledermduse im Frihjahr oder Herbst sind entsprechende Arbeiten im
Zeitraum vom 1. Movember bis zum 28. Februar vorzunehmen. Hiermit werden die Verbotstatbestan-
de der Totung und Stdrung gemab §44 BMatSchiG fir die Gruppe der Gebdudebritter (u.a. Haussper-
ling) sowie von Fledermdusen mit einer Spaltenquartiernutzung (u.a. Zwergfledermaus) im Sommer-
halbjahr sowie in den Ubergangszeiten vermieden.

* V3 Einsatz schonender Lichtquellen

Lichtquellen sind in Bauart und Bauausfihrung so zu wahlen, dass diese eine negative Anlockwirkung
und Tatung von Insekten minimieren und eine Lichtemission im Habitatumfeld weitgehend vermei-
den. Hierzu sind insektenvertaglichere Leuchtmittel einzusetzen, welche mdaglichst keine kurzwelligen,
d.h. blauen Lichtanteile aufweisen. Durch Geh3uss mit Richtcharakteristik sind unndtige Lichtemissi-
onen zu vermeiden. Dabei vermeidet die niedrige Anbringung der Lampen eine weite Abstrahlung in
die Umgebung. Der Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause verhindert zudem das Ein-
dringen und damit die Tétung von Insekten. Auch der Einbau won Zeitschaltuhren, Dammerungs-
schaltern und Bewegungsmeldern tragt zu einer Vermeidung unndtiger Lichtemissionen bei.

V4 Benachrichtigung der ausfiihrenden Firmen

Vor Beginn der Bauarbeiten (inkl. Baufeldvorbereitung) sind die ausfiihrenden Firmen (ber die fest-
gesetzten MabBnahmen zum Artenschutz gemdi Kapitel 8.1 schriftlich zu benachrichtigen.

e V5 Okologische Baubegleitung

Die MaBnahmen zum Artenschutz sind unter Gkologischer Baubegleitung (OBB) auszufithren und zu
dokumentieren.
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Dariiber hinaus werden in diesem Zusammenhang die folgenden speziellen CEF-MalRnahmen als Aus-
gleich fir den Verlust bzw. die Entwertung von Lebensrdumen des Gartenrotschwanzes notwendig:

A 1: MaBnahmen fiir den Gartenrotschwanz

Erlauterung: Fur den Verlust und die Entwertung von Lebensrdumen des Gartenrotschwanzes
sind auf lokaler Ebene gezielte Malbnahmen zur Férderung strukturierter Obstwiesen bzw. Obstgar-
ten vorzunehmen.

s  Forderung strukturreicher, extensiv genutzter Obstwiese bzw. Obstgarten (mind. 0,1 ha) sowie In-
stallation von 3 Vogelnistkdsten fiir Hohlen-/Halbhdhlenbriter. Extensive Griinlandnutzung. Die Kas-
ten sind dauerhaft zu warten. Abgangige Kasten sind zu ersetzen. Aufgrund ihrer hohen Lebensdauer
wird der Einsatz von Kdsten aus Holzbeton empfohlen.

M 1: Monitoring Gartenrotschwanz

Die kiinftige Besiedlung des Plangebietes durch den Gartenrotschwanz sowie die Nutzung der in-
stallierten Nistkdsten ist tber einen Zeitraum von 5 Jahren einer jahrlichen Erfolgskontrolle zu un-
terziehen.

Die notwendigen Vermeidungsmal3nahmen (V1 — V5) werden im Bebauungsplan sinngemaf als Hin-
weise aufgefuhrt; die 0.9. CEF-MalRnahme (A1) wird als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft mit den Entwicklungsziel Streuobstwiese im Be-
bauungsplan explizit festgesetzt (vgl. Kap 5).

Die abschlieRende artenschutzrechtliche Prifung der ermittelten Artenbestdnde hat ergeben, dass un-
ter Berlcksichtigung spezieller Vermeidungs- und sogenannter CEF-MalRnahmen (u.a. Gartenrot-
schwanz), fur keine der gepriiften Arten einzelne oder mehrere Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG durch die prognostizierten vorhabenbedingten
Wirkungen erflllt werden.

4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5416-303 ,Lahnwiesen zwischen
Burgsolms und Oberbiel* in rd. 1,3 km nérdlicher Entfernung vom Plangebiet. Die Gute des Schutzge-
biets wird im Standarddatenbogen durch die dort vorkommenden frischen bis feuchten Auenwiesen mit
Vorkommen von Maculinea nausithous begriindet. Als wichtige Lebensraumtypen sind LRT 6510 (Ma-
gere Flachland-Mahwiesen) und LRT 91EO0 (Erlen-Eschen-Walder) und als wichtige Arten die Tagfalter
Maculinea nausithous und M. teleius (Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) angegeben.

Da im Geltungsbereich keine Hinweise auf Vorkommen der 0.g. Arten und Lebensraume zu finden sind,
weist das Plangebiet keine erkennbaren funktionellen Beziige zum Schutzgebiet auf. Es wurden keine
Exemplare des GroRen Wiesenknopfs als potenzielle Futterpflanze nachgewiesen. Aufgrund der Ent-
fernung zum Plangebiet sind auch keine sonstigen Einflisse oder Stérungen auf das FFH-Gebiet zu
erwarten. Da eine Beeintrachtigung der Schutzziele von Natura-2000-Gebieten somit ausgeschlossen
werden kann, wird vorliegend keine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

4.7 Gesetzliche geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Plangebiet und deren unmittelbarer Umgebung befinden sich weder gesetzlich geschitzte Biotope
noch Flachen mit rechtlichen Bindungen (Ausgleichs- bzw. Okokontoflachen), so dass negative Beein-
trachtigungen durch die Planung diesbezilglich ausgeschlossen werden kénnen.

Satzung — Planstand: 20.02.2024 9
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4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensréume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knupft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der gré3te Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet weist mit den festgestellten Arten und Lebensraumstrukturen eine lokale Bedeutung fir
die biologische Vielfalt auf. Die geplante Bebauung fuihrt hier zu einem teilflachigen Verlust an Lebens-
raumen und damit zu einer Verringerung der Biodiversitat.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung sind hieraus jedoch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten. Grundsatzlich sind zur Forderung der biologischen Vielfalt na-
turnahe Gartenelemente wie einheimische Gehdélze, bliitenreiche Stauden oder artenreiche Blumenwie-
sen geeignet.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird durch die angrenzenden
Siedlungsflachen gepragt, so dass sich die geplante zusétzliche Bebauung in das Ortsgeflige einfugt.
Daher sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

4.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Aus der fiur das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fur die Wohnqualitét der angrenzenden
Bereiche keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Auch im Hinblick auf den Aspekt Erholung fiih-
ren die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgrund der geplanten Nachverdichtung und der griinord-
nerischen Festsetzungen nicht zu nachteiligen Auswirkungen. In der Zusammenschau sind somit keine
Auswirkungen auf die Aspekte Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung zu erwarten.
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4.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen von Kulturdenkmélern im Plangebiet und dessen unmittelbare
Umgebung vor (LDH 2023).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

5. Eingriffsregelungen

Wie die vorausgegangenen Ausfihrungen zeigen, halten sich die Eingriffswirkungen des vorliegenden
Bebauungsplans auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in engen Grenzen. Es wird hier vor-
wiegend auf Nutzungstypen geringer bis mittlerer Bedeutung (Hausgérten, Wiesen- und Rasenflachen)
zurtckgegriffen. Zur Eingriffsminimierung werden vier hochstammige Obstbaume und mehrere Laub-
baume zum Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus ist die Neupflanzung von grof3kronigen Laub- bzw. Obst-
baumen geplant (vgl. Plankarte).

Bei der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarma-
chung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3Bhahmen der Innenentwicklung
dient, die GroRe der Grundflache unterhalb von 20.000 mz bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000
m2 bis weniger als 70.000 m2 nach einer Vorpriufung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem
UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und darlber hinaus keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutz-
gebieten bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m2 liegt
(vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fuRende Eingriffs-/Ausgleichspla-
nung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Davon unberihrt bleiben die festgelegten MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, die im vorliegenden Fall auch eine vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen fir den Gartenrotschwanz beinhalten. Hierzu werden fir die im sidlichen Plangebiet fest-
gesetzte Streuobstwiese die folgenden MaRnahmen festgesetzt:

MaRnahmen: Auf der Flache sind 6 zusétzliche hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen, vorhandene
Obstbaume sind zu erhalten. Als Ersatz fir die im Plangebiet wegfallende Fortpflanzungsstéatte des
Gartenrotschwanzes sind mind. 3 geeignete Nistkdsten an vorhandenen Obstbdumen anzubringen und
regelméaRig zu pflegen. Das vorhandene Griinland ist extensiv zu bewirtschaften, bisher anderweitig
genutzte Randbereiche sind als Frischwiese neu anzulegen und in die extensive Bewirtschaftung ein-
zubeziehen.
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6. Quellenverzeichnis

Buro fur angewandte Faunistik und Monitoring (BFM, 2023): Artenschutzrechtliche Prufung fur den Be-
bauungsplan Nr. 20 ,Westlich Oberndorfer Stralle*.

Buro fur angewandte Faunistik und Monitoring (BFM, 2022): Faunistisches Gutachten fur den Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,Westlich Oberndorfer Stralle®.

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): BodenViewer: www.bo-
denviewer.hessen.de; Zugriffsdatum: 06.07.2023.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): NaturegViewer:
www.natureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 06.07.2023.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (LDH, 2023); Kulturdenkmaler in Hessen:
https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de; Zugriffsdatum: 26.09.2023.

Anhang:

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen zum Bebauungsplan ,Westlich Oberndorfer Stralle”
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